2026.gada 31 julijs

Atzinums par €ku (blivju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Zilanu iela 39
piespiedu pardo$anas vertibu.
Zemgales apgabaltiesas 113.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Rigmontai Cakulai

Cientjama kundze !

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i €ku (bdvju) nekustama ipaSuma, kas atrodas Jékabpils novada,
Jékabpils pilséta, Zilanu iela 39, nav registréts zemesgramata un sastav no dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu
5601 001 2136 001 un kopéjo platibu 40.0 m2, Skiina ékas ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 002 un $kina ékas
ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 003 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par
iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 113.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Rigmontai Cakulai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka éku (blivju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jékabhpils novada, Jekabpils pilséta, Zilanu iela 39, 2026.gada 27.julija* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas
vértiba izsoles vajadzibam ir

800 (astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipasumu tirgll pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama TpaSuma sastdva izmaipu gadijuma, ka arl izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Eku (blvju) nekustamais Tpasums, kas atrodas Jékabpils novada, Jékabpils
pilséta, Zilanu iela 39.

1.2 Vertejuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.113 zveérinats tiesu izpilditajs Rigmonta
Cakula.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 27 julja.

1.5 VerteSanas merkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasufitajam atzinumu par vertéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Saskana ar Tiesu izpilditaja Pieprasijumu - ipaSums ir bezmantinieku manta.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 001 un kopégjo platibu
40.0 m2,

SI,(UUa €ka ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 002 un kopéjo platibu 9.0 m2
Skiina eka ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 003 un kopgjo platibu 14 m2.

1.8 Pasreizéja izmanto3ana

Graustu stavokIt esoSas bives, kas atrodas uz citai personai piedero$a zemes
gabala.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids ekam un zemes gabalu.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 15.julija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.113 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Rigmontas Cakulas Pieprasijums Nr.09242/113/2026-NOS.

1974.gada 4.aprila mainas liguma kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Ipadumtiesibas nav registrétas zemesgramata.
apgratinajumi Zemei un bovém daZadi pasnieki. Jekabpils novada, Jeékabpils pilséta vertetajiem

nav iesniegts zemes nomas ligums.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- TpaSuma tirgus vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznoma3anas nosacijumi
atbildis nekustamo TpaSumu tirgd pienemtiem nomas principiem,

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Azzimitaia viokd karta prasibas beritorijas
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Funkcionklais zon&jums un Teritorijas ar ipatiem

¢ notelkumiem

* Sawrupimdgy aphinees boritorga Jeékabpili
« Teritonga, kurd ierko centrafinétas Odensapgades un
keanalizAcijas stimas [TIN1)
Papildu informacija
+ Tomes wionibind SEE100M 2136 {ukalit papiicdu nfomscijo)
= Pilsdta “Rakabpils®

Sanemt papildu informicija

Sanemt pazinojumus
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3.FOTOATTELI

Dzlvojama maja ar kadastra apzZimé&jumu 56010012136001

By

Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 56010012136001

R

Dzlvojama maja ar kadastra apzimé&jumu 56010012136001
. F

e

Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 56010012136001

Skiinu ékas, ar kadastra apziméjumu 56010012136002 un
56010012136003
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Skiinu &kas, ar kadastra apzimégjumu 56010012136002 un
56010012136003

Skiinu ékas, ar kadastra apziméjumu 56010012136002 un
56010012136003

Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Verteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jekabpils novada, Jekabpils pilséta, Krustpils dala, kvartala, ko veido
Zilanu, Césu un Ventas ielas. Lidz Jekabpils pilsétas centram ir aptuveni 2.4 km jeb 3 min brauciens ar vieglo
automas$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz Jekabpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu
marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Zilanu ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai
“Krustpils” ir aptuveni 2.8 km.

Teicams Labs Videjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Jékabpils novada, Jekabpils pilséta uzskatams par labu.

XXX XXX > | >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava neietilpst zemes gabals.

Objekts atrodas uz Jekabpils pilsétas pasvaldibai piederoSa zemes gabala ar kopéjo platibu 600 m? un kadastra
apziméjumu 5601 001 2136.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Zilanu ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plusma un gajeju kustiba Zilanu iela ir intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu .

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabals gadiem ilgi nav kopts un uzturéts, aizaudzis ar savvalas kokiem un kramiem.

Veértejamais nekustamais ipaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu, gar Zilanu ielu — ar koka delidu Zzogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbuves/tikli

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 001 apraksts

Eka celta 1910.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “pirmskara” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir [oti slikts. Eka vairakus gadus nav tikusi apdzivota, nav

apsaimniekota.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — blok&jas ar blakus esou ku.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 43.0
Tilpums, m? 113.0
Fiziskais stavoklis, % 80
Kopéja telpu platiba, m? 40.0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis
Pamati Laukakmeni, betons Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu argja apdare Krasoti koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes Koka vértne ar stiklojumu Slikts
Ardurvis - -
lek3&jas durvis Nav informéacijas -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir slikts.

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji §1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji S atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav inzenierkomunikaciju.

Nekustama Ipasuma Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Zilanu iela 39 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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4.3.2 Skiina ékas ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 002 apraksts

Eka celta 1976.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 9.0

Tilpums, m3 22.0

Fiziskais stavoklis, % 60

Kopéja telpu platiba, m? 9.0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis

Pamati Nav datu -
Arsienas un neso$as starpsiena Koka déli Slikts
Neneso3as starpsienas - -
Starpstavu parsegums Koks Slikts
Arsienu &réja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Slipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus 0dens novadidana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Koka Slitks
lekS&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir
slikts.

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav inzenierkomunikaciju.

4.3.3 Skiina ékas ar kadastra apziméjumu 5601 001 2136 003 apraksts

Eka celta 1976.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 14.0
Tilpums, m3 45.0
Fiziskais stavoklis, % 60
Kopéja telpu platiba, m? 14.0
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Nav datu -
Arsienas un neso$as starpsiena Koka déli Slikts
Neneso8as starpsienas - -
Starpstavu parsegums Koks Slikts
Arsienu argja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Slipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus Qdens novadiSana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Koka Slitks
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir

slikts.

Sanitartehniskas ierices :

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji S1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertejama ipaSuma

nav inzenierkomunikaciju.
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